UCHWALANR ...,
RADY GMINY KISZKOWO

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 8roczynie -
dziatki nr ewid. 15/4, 21/1, 17 i 18.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.41l ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze kaoraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1
iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. langwaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 me)z Rada Gminy Kiszkowo uchwala, co
nastpuje:

Rozdziat |

Przepisy Ogolne
§1

1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegdraczynie - dziatki
nr ewid. 15/4, 21/1, 17 i 18, zwany dalej ,planemd stwierdzeniuze nie narusza on

ustalé Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania Gminy Kiszkowo.

2. Integralmy cz¢$¢ uchwaty stanowd:
1) rysunek planu, spogdzony w skali 1: 1000, stanoyely zahcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnécie Rady Gminy Kiszkowo 0 sposobie rozpatrzeniagiwaiesionych do
projektu planu, stanowte zagcznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygngcie Rady Gminy Kiszkowo o sposobie realizacji zapigh w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznejpriet nalea do zadéa whasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie zepdami o finansach

publicznych, stanowtce zajcznik nr 3 do uchwaty.
3. Plan obowizuje w granicach oké®onych na rysunku planu.
§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:



1) ,budynku gospodarczo — gawym” — naley przez to rozumie budynek
gospodarczy, gatawy lub Bczacy obie te funkcje;

2) ,budynku mieszkalno - ustugowym” — naleprzez to rozumiebudynek, w ktorym
wyodrgbniono nie wg¢cej niz dwa lokale mieszkalne i lokal lub lokale ustugowe
0 facznej powierzchni wekszej n 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) ,dachu ptaskim” — natey przez to rozumie dach o kcie nachylenia potaci nie
wigkszym ni 12°;

4) ,dzialce” - naley przez to rozumie pojcie ,dziatki budowlanej” okréone
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniwgospodarowaniu przestrzennym;

5) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — néaig przez to rozumig lini¢ wyznaczajca
minimalrg odlegt@d¢ od linii rozgraniczajcej, w jakiej mana sytuowa sciare
zewretrzng budynku, przy uwzgbnieniu pozostatych ustalg@lanu;

6) ,ogrodzeniu peinym” — nafsy przez to rozumieogrodzenie, w ktérym ezé petna
stanowi nie mniej i 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

7) .powierzchni catkowitej zabudowy” - nalg przez to rozumie sune powierzchni
catkowite] wszystkich kondygnacji w budynkach zlbkawanych na dziatce;

8) .,powierzchni zabudowy” - nalg przez to rozumie suny powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce, wyznaczonychzep rzut pionowy
zewretrznych krawdzi scian budynkéw na powierzchnierenu;

9) ,tablicy informacyjnej’” — naley przez to rozumie element systemu informacji
lokalnej, turystycznej, przyrodniczej lub padkowej;

10) ,terenie” — naley przez to rozumie powierzchng o okr&lonym przeznaczeniu
i zasadach  zagospodarowania, wyznagzoma rysunku planu liniami
rozgraniczacymi.

Rozdziat Il

Ustalenia szczegotowe
§3

Na rysunku planu przedstawiono graficznie g@aspace obowazujace ustalenia planu:

1) granica obszaru odfego planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o rnym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;



4) przeznaczenie terenu — oznaczone harwsymbolem literowym lub literowym
i cyfrowym;

5) obiekty ugte w gminnej ewidencji zabytkow.
§4

Ustala s¢ nastpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami eozgezagcymi

na rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ozoae na rysunku planu
symbolamilMN - 6MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lubudalvy ustugowej, oznaczony
na rysunku planu symbolemMN/U ;

3) teren zieleni urgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbaofdm

4) teren zieleni nieugdzonej, oznaczony na rysunku planu symbal&

5) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na nysuplanu symbolen ;

6) tereny drég publicznych - dojazdowych, oznaczonerysainku planu symbolami
1KDD - 3KDD;

7) tereny drog wewgtrznych, oznaczone na rysunku planu symboldi{DW -
4AKDW.

§5

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przexsnego i krajobrazu:
1) ustala s;:
a) sytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymmiatni zabudowy
okreslonymi na rysunku planu, przy uwzgdhieniu pozostatych ustaelanu,
b) stosowanie do pokrycia dachéw stromych budynkowenatdw w odcieniach
czerwieni, bgzu lub szaréci;
2) dopuszcza si
a) z zastrzeeniemlit. b), lokalizacg szyldow wyhcznie na terenachIN i MN/U,
wytgcznie na elewacjach frontowych budynkéw lub na dgemiach, przy czym
taczna powierzchnia szyldéw nie weoprzekracza
- naterenaclMN: 2 nf na elewacji oraz 1 fma ogrodzeniu,
- naterenieMN/U: 5 nt na elewacji oraz 2 fma ogrodzeniu,



b)

c)
d)

na terenieMN/U lokalizacg jednego szyldu na dziatlce wykonanego w formie
liter przestrzennych lub neonu o wysé&ionie wigkszej nz 0,8 m, montowanego
powyzej scian budynkow,

lokalizacg obiektow matej architektury,

lokalizacg tablic informacyjnych o powierzchni ekspozycji mi@cksze] ni

1,0 nf i wysokdici nie wickszej n 3,0 m;

3) zakazuje s

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

lokalizacji tablic reklamowych i ugdzen reklamowych,z zastrzeeniem pkt 2
lit. &) i lit. b),

lokalizacji ogrodzé z betonowych elementéw prefabrykowanych oraz argtod
petnych,

na terenachMN lokalizacji ogrodzé wyzszych ni 1,60 m, z wydczeniem
ogrodzé formowanych z zieleni naturalnej,

lokalizacji ogrodzé na terenaclZP, ZO, KDD i KDW, z zastrzeeniem§ 11
pkt 2,

na terenachMN lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej inneniz
0 nieznacznym oddziatywaniu, w rozumieniu przepisarbnych,

stosowania urgzen zabezpieczagych ruch pieszych | rowerzystow
w kolorystyce innej i odcienie szarei,

lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktugchnicznej, z wyczeniem
sieci telekomunikacyjnych,

lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z jgtkiem obiektow
niezlednych przy realizacji inwestycji budowlanych,

lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni spitagy powyzej 500 nf.

§6
W zakresie zasad ochrosypdowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sj:
a) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisambogmi,

b)

zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasuwiodowisku dla tereniIN, jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmag ala tereniMN/U, jak

dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych, zgodniezepisami odgbnymi,



c) w przypadku lokalizacji na tereni®IN/U zabudowy zwjzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodzie domow opieki spotecznej, obiektow
zamieszkania zbiorowego - zachowanie dopuszczalnyochiomow hatasu
w srodowisku odpowiednio jak dla terendw zabudowy gzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodzie terenbw domow opieki spotecznej
i terendw zamieszkania zbiorowego,

d) w zakresie instalacji, w ktérych napgtije spalanie paliw dla celéw grzewczych,
stosowanie ogranicadub zakazéw zgodnie z przepisami garymi,

e) zagospodarowanie zielgniwszystkich wolnych od utwardzenia powierzchni
gruntu na terenach drog, z uwadhieniem wymaga sieci infrastruktury
technicznej oraz przepisow @bnych;

2) zakazuje si lokalizacji przedsiwzig¢ mogicych zawsze lub potencjalnie znaca
oddziatywa& na srodowisko, w rozumieniu przepisow @bnych, z wyjtkiem

inwestycji celu publicznego dopuszczonych w planie.
8§87

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowegmbytkédw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoéiczesnej - dldiektu dawnego cmentarza
ewangelickiego, wgtfego w gminnej ewidencji zabytkéw, ustala¢ skachowanie
pierwotnego rozplanowania, historycznejslimmnosci oraz istniejcych nagrobkéw,
z dopuszczeniem oczyszczenia z samosiejek oraztehciBnia w terenie np. poprzez

ogrodzenie.
§8

W zakresie wymagawynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichngie
podejmuje si ustaléh ze wzgédu na brak okrdenia obszarOw przestrzeni publicznej
w studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w esiEmiu

do obszaru okjego planem.
§9

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz imékéw zagospodarowania terenéw
oznaczonych na rysunku planu symboldmiN - 6MN:
1) ustala s;:



f)

9)

h)

)

K)

lokalizacg na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalneg

jednorodzinnego oraz maksymalnie jednego budynispggarczo - gatawego,

sytuowanie budynkoéw mieszkalnych jako wolnogtggh,

intensywnd¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie mnieg @i nie wecej niz 0,9,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzclaziatki: nie

wiecej niz 30%,

powierzchn¢ zabudowy budynku gospodarczo — dgam@ego: nie wgcej niz

60 nf,

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mnigjsaiz: 40% powierzchni

dziatki,

wysoka¢ zabudowy nie wiksz niz:

- dla budynkéw mieszkalnych: 9,0m i nie ea®j niz 2 kondygnacje
nadziemne,

- dla budynkow gospodarczo - gaoavych: 5,5 m przy dachu stromym lub
3,5 m przy dachu ptaskim i nie ggej nz 1 kondygnacja nadziemna,

geometrg dachow:

- dla budynkow mieszkalnych: strome - dwu- lub wipladowe, 0 kcie
nachylenia potaci od 30° do 45° (nie dotyczy pryékiukarn, kaferkow,
wykuszy, ryzalitow igankow oraz przekrywbudowanych pomieszcaie
gospodarczo - gatawych), przy czym wramach jednego pokrycia
dachowego wszystkie potacie winnycayachylone pod jednakowynatem,

- dla budynkéw gospodarczo — gawavych: plaskie lub strome atach
nachylenia potaci od 30° do 45°,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysumkpmanu, przy czyngciany

zewretrzne nowych budynkéw mieszkalnych sytuowane odonstr linii

zabudowy nalgy sytuowa nie dalej nt 4,0 m od tych linii,

obstug komunikacyja bezpdrednio z drog wyznaczonych w planie lub z drég

przylegtych do obszaru planu,

zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 jsaegpostojowych na 1 lokal

mieszkalny, wliczajc w to miejsca w pomieszczeniu lub budynku gospoxtar

garaowym,



)

powierzchné nowo wydzielonej dziatki nie mniejsaiz 700 nf, z wylaczeniem
dziatlek przeznaczonych na cele infrastruktury texdmej, dla ktorych nie

wyznacza i ograniczé w zakresie parametrow;

2) dopuszcza si

a)

b)

lokalizacg budynkéw gospodarczo — gacavych bezpérednio przy granicy
dziatki lub w odlegtéci 1,5 m od granicy dziaiki,

lokalizacg w ramach budynku mieszkalnego 1 kondygnacji podesj, przy
zastosowaniu odpowiednich rozman technicznych w zakresie posadowienia

budynkow i izolacji wodne.

§10

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz imskéw zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symboMM/U :

1) ustala s;:

a)

b)

f)
¢)

lokalizacg na dzialce maksymalnie jednego budynku mieszkalnedpo

mieszkalno - ustugowego albo ustugowego oraz makbym jednego budynku

gospodarczo - gatawego,

sytuowanie budynkéw mieszkalnych, mieszkalno - gmwych i ustugowych

jako wolnostaogcych,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzclaziatki: nie

wiecej niz 50%,

intensywnd¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki: nie mnieg @i i nie wicej niz 1,5,

powierzchn¢ zabudowy budynku gospodarczo — gam@ego: nie wgcej niz

60 nf,

udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mme 20% powierzchni dziatki,

wysokas¢ zabudowy nie wiksz niz:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowygl® m przy dachu
stromym lub 7,5 m przy dachu ptaskim i nieceej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

- dla budynkéw ustugowych: 9,0 m,

- dla budynkéw gospodarczo — gasavych: 5,5 m przy dachu stromym lub

3,5 m przy dachu ptaskim i nie ggej niz 1 kondygnacja nadziemna,
7



h)

)
k)

geometrg dachow:

- dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno - ustugowyaktugowych: ptaskie
lub strome - dwu- lub wielospadowe, gcle nachylenia potaci od 30° do 45°
(nie dotyczy przekry lukarn, kaferkow, wykuszy, ryzalitow i gankow oraz
przekry¢ wbudowanych pomieszcazegospodarczo - garawych) przy czym
w ramach jednego pokrycia dachowego wszystkie potaginny by
nachylone pod jednakowymtem,

- dla budynkéw gospodarczo — gawavych: ptaskie lub strome atach
nachylenia potaci od 30° do 45°,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysumkptanu,

obstug komunikacyjm wytacznie z drogilKDW ,

zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 jsagpostojowych na 1 lokal

mieszkalny, wliczajc w to miejsca w pomieszczeniu lub budynku gospoatar

garaowym oraz dodatkowo co najmniej 1 miejsca postogovena kade
rozpoczte 30 nf powierzchni uytkowej pomieszczeo funkcjach ustugowych,
powierzchné nowo wydzielonej dziatki nie mniejsaiz 700 nf, z wylaczeniem
dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury texdmej, dla ktérych nie

wyznacza i ograniczé w zakresie parametrow;

2) dopuszcza si

a)

b)

lokalizacg budynkéw gospodarczo — gaoavych usytuowanych bezgednio
przy granicy dziatki lub w odlegkai 1,5 m od granicy dziatki,

lokalizacg w ramach budynku mieszkalnego, mieszkalno - ushego lub
ustugowego 1 kondygnacji podziemnej, przy zastosawaodpowiednich

rozwigzan technicznych w zakresie posadowienia budynkowlaigi wodnej.

§11

W zakresie szczegOtowych parametrow i wskkow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku gyembolenZP:

1) ustala s;:

a)
b)
c)

lokalizacg zieleni uradzonej,
dostp do terenu bezgecednio z drég wyznaczonych w planie,
uwzgkdnienie uwarunkowa wynikajacych z § 7 w odniesieniu do obiektu

dawnego cmentarza,gtggo w gminnej ewidencji zabytkow;
8



2) dopuszcza giwykonanie ogrodzenia o wysalm nie wickszej nz 1,0 m, wyhcznie
bezpdrednio wokét obiektu dawnego cmentarzagtejo w gminnej ewidenci
zabytkow.

§12

W zakresie szczegOtowych parametrow i wskikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku gyambolenZO:
1) ustala sj:

a) zachowanie dotychczasowego sposohytkowania,

b) dostp do terenu z drodgKDW;

2) dopuszcza silokalizacg zieleni nieurzdzonej.
§13

W zakresie szczegOtowych parametrow i wslilkow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku gjembolemT :
1) ustala sj:
a) lokalizacg urzdzen infrastruktury technicznej - w zakresie odprowadaa
lub oczyszczaniéciekdw,
b) dostp do terenu z drodiKDW.

§14

W zakresie granic i sposobOw zagospodarowania Gerdnb obiektéw podlegagych
ochronie, na podstawie atinych przepiséw, terenéw goérniczych, az@kobszaréw
szczegOlnego zagrenia powodz, obszarOw osuwaniagsimas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okréonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospowania
przestrzennego wojewodztwa - ustala si

1) uwzgkdnienie uwarunkowa wynikajacych z potgenia obszaru objego planem
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nd3 1,Subzbiornik
Inowroctaw - Gniezno”, zgodnie z przepisami gmrymi;

2) uwzgkdnienie uwarunkow@a wynikajacych z obgcia obszaru planu koncesj
nr 10/2007/L z dnia 09.02.2017 r. na poszukiwanieoipoznawanie z{6 ropy
naftowej i gazu ziemnego ze zkw obszarze ,Murowana Glina - Klecko”, wanej
do dnia 09.02.2047 .



§15

W zakresie szczeg6towych zasad i warunkow scalgiodziatu nieruchomiei:

1)

2)

dopuszcza i scalenie i podzial nieruchodm na dzialki o minimalnych
powierzchniach i na zasadach dckoaych dla poszczegoélnych terendwgtdch
potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego/@d do 110° oraz
o szerokéciach frontbw nie mniejszych hi 20 m z wyhczeniem dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury techniczdég, ktorych nie wyznacza ¢i
ograniczé w zakresie parametrow;

nie wyznacza 8i granic obszaréw wymaggych przeprowadzenia scale

i podziatow nieruchomii.

§16

W zakresie szczegoélnych warunkow zagospodarowanendw oraz ogranicaew ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustaka si

1)
2)

3)

4)

zakaz lokalizacji budynkéw na terenagR, ZO, IT, KDD i KDW,

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw wyntageograniczé technicznych
wynikajacych z przebiegow sieci infrastruktury technicznejodnie z przepisami
odrebnymi;

w przypadku wysipienia kolizji projektowanych obiektéw budowlanych
Z istniepcymi sieciami infrastruktury technicznej — usgaié tych kolizji dopuszcza
sie zgodnie z przepisami oghnymi;

w przypadku lokalizacji obiektéw budowlanych o wigeéci rownej lub wekszej niz
50 m npt, uwzgidnienie przepisow odbnych dotyczcych sposobow zgtaszania

oraz oznakowania przeszkod lotniczych.

§17

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtesndéw komunikacjioraz

infrastruktury technicznej:

1)

ustala sj:
a) zachowanie qgtosci powigzah elementow pasow drogowych w granicach
obszaru olgitego planem oraz z zewtnznym uktadem komunikacyjnym,

b) szeroka&¢ drog w liniach rozgraniczggych, zgodnie z rysunkiem planu,
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C) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustatenidla poszczegdblnych
terendw,

d) zapewnienie miejsna parkowanie pojazdow zaopatrzonych w gaerkingovwe
w przypadku jeeli wysipi taka konieczn&, w ilosci i na zasadach
przewidzianych w przepisach @tinych z zakresu drog publicznych,

e) zapewnienie powkaniasieci infrastruktury technicznej z uktadem zetwnnym
oraz zapewnienie dagtu do tych sieci zgodnie z przepisamiglmrymi,

f) zaopatrzenie w enekgi elektryczm z sieci elektroenergetycznej Ilub
z alternatywnyctirédet energii, zgodnie z przepisami euinymi,

g) zaopatrzenie w wadz sieci wodogjgowej lub zgodnie z przepisami gddnymi,

h) odprowadzanie sciekbw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacj
sanitarnej lub zgodnie z przepisami garymi,

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

j) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodrmpezepisami odfbnymi;

2) dopuszcza si

a) wykonywanie w granicach obszaru etejgo planem rob6t budowlanych
w zakresie obiektéw i ugdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) lokalizacg obiektow infrastruktury technicznej na wszystkiehenach.
§18

W zakresie sposobéw i termindbw tymczasowego zagimpwania, urgdzenia

I uzytkowania terenow:

1) dopuszcza sidotychczasowy sposob zagospodarowanisgdzemia i uytkowania
terendw do czasu realizacji ustaj@danu;

2) ustalenia8 5 pkt 2 lit. @) - lit. ¢), 8 5 pkt 3 lit. a) H.Id) oraz§ 11 pkt 2 zachowuy
mocdo dnia wejcia wzycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawdnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaraagbrzennym.

Rozdziat Ili

Przepisy Koncowe

§19
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Ustala s¢ stawle, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 2@raa 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, SOKECI .............. %.
§20

Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $Vojtowi Gminy Kiszkowo.
§21

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w &miiku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
Do Uchwaty Nr ..................

Rady Gminy Kiszkowo

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego \Broczynie -
dziatki nr ewid. 15/4, 21/1, 17 i 18.

Uchwah nr VII/44/19 z dnia 28 maja 2019 r. Rada GminyzZkiswo przysipita do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestep® w Sroczynie - dziafki
nr ewid. 15/4, 21/1, 171 18.

W obszarze obfym ww. uchwas nie obowazywat miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zasadné&¢ uchwalenia zmiany planu wynika z potrzeby @leria przeznaczenia oraz
zasad zagospodarowania i zabudowy terenOw, zgodnéktualnie obowizujgcymi
przepisami prawnymi, ustaleniami ob@uijagcego Studium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz na skutekskévio wigcicieli nieruchoméci
objctych opracowaniem. \WWad za tym konieczne jest tak zapewnienie wiaiwej
I powigzanej z uktadem zewtrznym obstugi komunikacyjnej, unlbwiajacej racjonalne
wydzielanie nowych dziatlek budowlanych.

Po podgciu przez Ragl Gminy Kiszkowo ww. uchwaty z dnia 28 maja 2019 r.
wykonano wszystkie niezdne czynnéci proceduralne wymienione w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowarmegrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 293 ze zm.) oraz w przepisachetaych, tj.:

- ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwiesieze take w sposéb zwyczajowo
przyjety, o podgciu uchwaly o przyapieniu do sporgdzania planu, ok&ajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow dotycych planu;

- zawiadomiono na pmie o pod¢ciu uchwaly o przygpieniu do sporgdzania planu
instytucje i organy wisciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzdzono projekt planu rozpatgg wnioski;

- sporzdzono prognog oddziatywania narodowisko;

- sporadzono prognog skutkow finansowych uchwalenia planu;
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- wysfgpiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinieajefcie planu;

- wprowadzono, w niezfinym zakresie, zmiany wynikgje z uzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnie

- ogtoszono o wykeniu projektu planu do publicznego wdl i wylcono ten projekt do
publicznego wgidu oraz zorganizowano w tym czasie dyskpspliczry nad przygtymi
w projekcie planu rozwezaniami*;

- wyznaczono termin w ktérym osoby prawne i fizyamae jednostki organizacyjne nie
posiadajgce osobowsxi prawnej mog wnos¢ uwagi dotyczce projektu planu (do
projektu planu wptygty / nie wplyrty uwagi)*.

* czynnaci wymagane do wykonania na dalszych etapach progesporzdzenia planu, po uzyskaniu opinii
i uzgodnié

Sposob realizacji wymogow wynikgych z art. 1 ust. 2-4 ustawy

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkdwa kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kiszkowo obszar planu wchodzivickszasici w sktad ,terendw
osadniczych na glebach niechronionych” oraz - wazpotudniowej - ,terendéw korytarzy
ekologicznych na zytkach zielonych, zieleniggowej, k”. Uchwalenie planu stanowi
bedzie zatem przede wszystkim realizagplityki przestrzennej wyteanej w Studium.

Ograniczenie w planie parametrow i wgkikéw zabudowy - w nawkzaniu do
istniejgce] w okolicy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmEzwala na uznanieze
uwzgkdnione zostaty wymagania tadu przestrzennego, wusglmanistyki i architektury, jak
rowniez walory architektoniczne i krajobrazowe.

W planie okrélono zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ktére poddane zostaly opiniowaniu i uzgadnianivepravigciwe w tym zakresie instytucje
iorgany. W zwizku z tym stwierdzi nalezy, ze spetnione zostaly wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochroryngdw rolnych i Iénych.

W planie podjto ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwdutowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej - poprabbpwizek uwzgédnienia uwarunkowa
wynikajacych z ugcia w gminnej ewidencji zabytkdw obiektu dawnego eotarza,
zlokalizowanego w obszarze opracowania.

W planie zawarto zapisy pozwaleg na uwzgidnienie wymaga ochrony zdrowia oraz
bezpieczastwa ludzi i mienia, a tale 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie

uniwersalnego projektowania (m. in. zapisy do@gezzasad ochronysrodowiska,
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szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terenOw ogaaniczé w ich uzytkowaniu,
konieczndci zapewnienia miejsc parkingowych dla osdb niepgmawnych).

Uchwalenie planu uniiwi realizacg funkcji mieszkaniowej oraz po ¢xi ustugowej-

z uwzgkdnieniem zasad urbanistycznych i z zachowaniem vggwdadu przestrzennego, co
jednoczénie pozwoli na racjonalne wykorzystanie potencgispodarczego, przestrzennego
i spotecznego. Powgze ustalenia wphgn réwniez na podniesienie atrakcyjém
ekonomicznej obszaru aiggo planem.

Ustalenia planu nie narusgaprawa wiasng€ci: przyjete rozwpzania § zgodne
z ustaleniami Studium uwarunkoiwva kierunkbw zagospodarowania przestrzennego, gak t
podyktowane gwnioskami widcicieli nieruchoméci o sporadzenie planu miejscowego.

Uwzgledniono take potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury tecngj
(dopuszczono wykonywanie w obszarze planu robotowmlahych w zakresie obiektéw
I urzadzen infrastruktury technicznej).

Przylegagce do obszaru planu droga gminna uzbrojona jeseéwsodochgows, sid
spetniony jest wymaog zapewnienia odpowiednigjdio jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludndsci.

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terenprzedmiotowym planie nie
podejmuje si zagadnié@ zwigzanych z potrzebami obronitd i bezpieczastwa pastwa,
potrzebami interesu publicznego.

Udziat spoteczny w pracach nad planem obejmowatgwcskiadania wnioskéw po
przysgpieniu do jego sposrizenia, etap wyteenia projektu planu do publicznego aayl,
wraz z dyskug publiczry oraz maliwoscig skltadania uwag do projektu planu, w tym
w formie elektronicznej.

W trakcie sporzdzania planu zadbano o zachowanie jas®noprzejrzystdci procedur
planistycznych. O czynsoiach podejmowanych w trakcie procedury planistggngtaszano
w sposob okrdony w art. 17 ustawy. Cadé dokumentacji w trakcie catej procedury byta
dostpna w siedzibie Urgu, z ograniczeniami wynikggymi z przepiséw o@dbnych, w tym
w szczegOInéci z ustawy o ochronie danych osobowych.

Ustalapc przeznaczenie terenu wyreao interes publiczny i prywatny, w tym potrzeby
wiascicieli nieruchoméci w zakresie zmiany zagospodarowania przedmiotowagszaru,

nie naruszagc przy tym jednoczmie uprawni@ osob trzecich i nie ingerag w publicznie
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dostpne obszary. Nadto wyznaczono spoéjny uktad komwyijkg, umaliwiajacy wiasciwe
powigzanie obszaru otiego planem z ogoélnodeginym uktadem zewgtrznym.

Spetnione zostaty warunki wynikgge z art. 1 ust. 4 ustawy: obszar planu
zlokalizowany jest bezgoednio przy istnigicych drogach publicznych (gminnej
i powiatowej). Ze wzgldu na skomunikowanie sigcistniegcych drég publicznych —
uchwalenie planu nie powinno spowod@wawickszenia transportochtonfm ukiadu
przestrzennego, a jednoéme& umaliwi mieszkaxcom maksymalne wykorzystanie

transportu zbiorowego jako podstawoweggadka transportu.

Zgodndg¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ustistawy

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Wojt Gmiigzkowo przeprowadzit analizy
dotyczice zasadrimi przystpienia do sporglzenia przedmiotowego planu oraz stopnia
zgodngci przewidywanych rozwzan planu z ustaleniami Studium uwarunkawa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gmiisgkéwo. Uchwalenie planu wpisuje
sic we wnioski jakie przedstawiono w ocenie aktuatmastudium i planéw miejscowych,
stanowijcej podstaw przyjecia przez Rag Gminy Kiszkowo uchwaty w sprawie aktuakoo

studium i planéw miejscowych.

Wpiyw na finanse publiczne, w tym hiet gminy

Wplyw na finanse publiczne, w tym biet gminy, przedstawiony zostat w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu, stanm&] obligatoryjny element dokumentaciji
prac planistycznych, zgodnie z przepisami rozgduenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresgjeldu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2008 16K, poz. 1587).

W zwigzku z powyszym podgcie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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