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- UCHWALANRXV/103/08 - ODP|S
RADY GMINY KISZKOWO

z dnia 28 marca 2008 r.

w sprawie:  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teren6w zabudowy

. rmieszkaniowej w Kiszkowie, dzialki nr ewid. 232/8, 225/7

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22001 1. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, Dz.U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz 1203, Dz.U. z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457 oraz Dz.U. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337) oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 6, poz. 41, Nr141, poz. 1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087 oraz Dz.U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319) Rada Gminy Kiszkowo uchwala co nastgpu-

1.
§ 1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Kiszkowo” - uchwata Rady Gminy Kiszkowo nr XXVII/180/01 z dnia
26.04.2001 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej w Kiszkowie, dziatki nr ewid. 232/8, 225/7

2. Granice obszaru objetego planem zostaly naniesioné na rysunku planu.

Plan miejscowy skiada si¢ z tresci niniejszej uchwaty oraz integralnych czgsci:

(O8]

1) rysunku planu—w skali 1:1000 — zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu — zatacz-
nik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wiasnych gminy — zatacz-

nik nr 3.
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ROZDZIAL 1

Przepisy ogélne

§ 2

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

D

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 20037 I. 0 planowaniu
i zagospodargwaniu przestrzennym,;

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktéorym mowa w § 1 niniejszej
uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Kiszkowo;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére po-
winno przewaza¢ na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych, okreslone symbolem;
przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktdre uzupe{niajéc lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;
obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé odlegtos¢ frontowej dominu-
jacej Sciany budynku od granicy dziatki z drogg publiczna. Nie dotyczy ona takich ele-
mentow jak: okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy lub schody zewnetrzne z
zastrzezeniem, ze nie zostana zaadaptowane jako pomieszczenia przeznaczone na cele
mieszkalne;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslajaca minimalna
odlegtos¢, podana w mb w jakiej moga sie znajdowa¢ lica $cian Iub narozniki budynkdw
od granic dziatki ustalone od strony drég lub od sciany lasu. Okre$lenie nieprzekraczal-
nej linii zabudowy oznacza, ze istnieje mozliwosé rownolegtego w stosunku do usytu-
owania na rysunku planu cofnigcia budynku w glab dziatki;

przedsigwzigciach, dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany
lub o przedsiewzigciach mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, wymagaja-
cych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko - nalezy przez to rozumieé
przedsigwzigcia ~wymienione w  rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2004 r., w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych Znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko oraz szczegblowych uwarunkowan zwiazanych
z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodo-
wisko - Dz.U. Nr 257 z dnia 3 grudnia 2004 r.;

dopuszczalnych poziomach hatasu — nalezy przez to rozumieé dopuszczalne poziomy

hatasu okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca
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5 2007r W sprane dopuszczalnych pozlomow halasu W s’fodowis_ku (Dz.U. . n_r_lA’Z'O»,r'
- poz 826) dla okreslonych rodzaJ Ow terenéw; '
10) 51edhsku przyrodmczym - nalezy przez to rezurmec 7obszar okreslony w- ustaw1e ..ﬁ 3
70 ochrome przyrody 4. obszar lqdowy lub wodny, naturalny, polnaturalny lub antropo- =3
gemczny, wyodrc;bmony W oparcm o cechy geograﬁczne abiotyczne 1b10tyczne okre-'.
slony w ustawie z dnia 16 kvnetma 2004 1. 0 ochrome przyrody (Dz.U. Nr 92, poz 880 A
2004 r.); :
| 11) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do
drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke; = |
= 15y pr.'zestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic, placéw, tras dojazdo-
Wych w ksztatcie wydzxelonym liniami rozgraniczajacymi a stanowiace spQ]naC funkcjo-
nalnie i do stqpnq pubhczme przestrzennq catos¢;

13) reklamie - nalezy przez to wszelkie nosniki informacji wizualnej (nosnﬂq nascienne, WOanStO_]a,_Ce,
tablice reklamowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukcyjnymi 1 zamocowaniami, nie quat-'
ce szyldami, tablicami informacyjnymi czy znakami w rozumieniu przepiséw o znakach i sygna-
tach drogowych; |

14) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni powyzej
12 mz;

15) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji,
w tym: tablice informujace o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujace turystow, oraz ta-
blice z ogloszeniami;

16) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz pod-
miotéw gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, nie bedace reklama;

17) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy dwie podstawowe pota-
cie dachowe o przeciwlegtych spadkach laczace si¢ wzdtuz kalenicy, z dopuszczeniem
uzupelnienia mniejszymi potaciami wynikajacymi z rozczionkowania rzutu budynku
lub z zastosowania takich elementdéw jak lukarny, ganki, ryzality, werandy, dobudowane
garaze, naczoiki itp.;

18) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy co najmniej trzy pod-
stawowe potacie dachowe o podobnych spadkach, taczace si¢ w jednym punkcie lub
wzdhuz kalenic. W przypadku rozcztonkowanego rzutu budynku lub zastosowania takich
elementéw jak lukarny, ganki, ryzality, werandy, itp. podstawowe potacie moga by¢

uzupeiniane mniejszymi potaciami o podobnych spadkach;

19) dachu stromym nalezy przez to rozumie¢ dach 0 nachylemu 12 lub wu;kszym albo 0

nachylemuwscrs}e*'okreslonym przedz1ale powyzej 12




20) dachu p%asklm na}ezy przez to rozumieé dach o nachylemu mnlejszym mzl 2°

21) bmskach do gier maiych nalezy przez to rozunnec b01ska o nleWIGH{ICh rozmlarach np.

do. gy W smtkowkq, koszykowkq, / osobowa mike reczng, tenis y, badmhinton,

kregle, kroklet mlm golf urzqdzema do « cwmzen glmnastycznych tory i urzqdzema dla

rolkarzy i deskorolkarzy, Sciezki zdrow1a 15

22) taczniku — nalezy przez to rozumied budynek iapzapy dwa budynk1 ktorego ﬁmkqa ogramcm siedo

kommnkacp wewnqhznej,

23) oblektach maiej archltektury nalezy przez to rozumieé oblekty zdeﬁmowane W ustawie

Prawo budowlane (Dz U.00.106.1126 z poézn. zm.).

§ 3

Nastqpu]qce oznaczema graficzne stanowig obow1aczujqce ustalenia planu

1
2)

3)
4)
3)
6)
7

gramca obszaru objetego planem;

linie rozgramczajqce tereny o réznym przeznaczeniu oraz oznaczenia graficzne i litero-
we dotyczace przeznaczenia terenu;

obowiazujace linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

sposob ustawienia kalenic dachowych budynkéw mieszkalnych;

stanowisko archeologiczne

tereny wzdtuz linii elektroenergetycznej, na ktérych obowiazuja ograniczenia w uzyt-

kowaniu.

ROZDZIAL 2

Przepisy szczeg6lowe

§ 4

Ustala sig¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1y

ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami IMN-4MN. Przeznaczenie podstawowe obejmuje budynki mieszkalne oraz
budynki gospodarcze lub garazowe. Przeznaczenie dopuszczalne moga stanowié ustugi:
handel detaliczny, gastronomia, drobne ustugi rozrywki np. kawiamie internetowe, pra-
cownie artystyczne, biura, ushugi zwigzane z wykonywaniem wolnego zawodu, po-

mieszczenia zakwaterowania turystycznego, drobne ustugi typu: szewc, krawiec, foto-

ginatent -
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graf, fryzjer, g’aBinét mésaiu, wypoZyczalhia'drobhego sprzetu, punktf napraw artyku-

16w uzytku domowego itp". Dopuszcza sie rowniez urzadzenia o niewielkich gabarytach

zwiazane z funkcjonowaniem lokalnych systemow infrastruktury technicznej lub tele-

‘komunikacyjnej - nie konkurujape wielkoscia 1-wysokoscia z obiektami pfzeznaczenia

' podstawowegd. Przeznaczenie dopuszczalne moze by¢ zlokalizowane w budynku

2)

3)

4)

5)
6)
7)

' mieszkalnyrn jednbrodz@nnym, posiadajacym najwyzej jeden lokal mieszkalny, przy

czym ustugi ‘stanowia@e przeznaczenie dopuszczalne' nie moga zajmowac wigcej niz 30
% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego; ‘

ustala sie teren za})udovvy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem MN/U. Przeznaczenie podstawowe obejmuje budynki mieszkal-
ne, budynki gospodarcze lub garazowe oraz budynki ustugowe — w wymiarze ograni-
czonym wskaznikiem maksymalnego procentu zabudowanej powierzchni dziatki. Ro-
dzaj uslug moze obejmowaé ustugi wymienione jako przeznaczenie dopuszczalne dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach IMN-4MN oraz hotele, motele,
pensjonaty, obiekty zwiazane z prowadzeniem dzialalnosci wytworczej takie jak: pie-
karnie, lodziarnie, cukiernie, wytwérnie wyrobow wedliniarskich, zakiady poligraficzne
itp., magazyny, stacje obstugi pojazdéw. Dopuszcza sig zrezygnowanie z funkcji ustu-
gowej na dzialce i przeznaczenie calej dziatki wylacznie na cele mieszkaniowe lub
umieszczenie funkcji mieszkaniowej w obrebie budynku ustugowego hotelowego. Prze-
znaczeniem dopuszczalnym moga by¢ urzadzenia zwiazane z funkcjonowaniem lokal-
nych systeméw infrastruktury technicznej lub telekomunikacyjnej - nie konkurujace
wielkoscia i wysokoscia z obiektami przeznaczenia podstawowego;

ustala sie teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP, ktérego
przeznaczeniem podstawowym jest funkcja parkowa - zielen niska (partery trawnikéw
lub rabaty kwietne), $ciezki spacerowe lub placyki rekreacyjne, zadrzewienia i zakrze-
wienia formowane w grupach, zgodnie z ustalona kompozycja., place zabaw, boiska do
gier matych. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ sanitariaty oraz budynki lub
urzadzenia zwiazane z funkcjonowaniem lokalnych systemow infrastruktury technicznej
lub telekomunikacyjnej;

ustala sie teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku
planu symbolem E;

ustala sie tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-5KD;
ustala sie teren drogi pieszej, oinaczony na rysunku planu symbolem KX;

ustala sie teren poszerzenia istniejacej poza obszarem objgtym planem drogi gminnej

: 1KDG, oznaczony na rysunku planu symbolem kd. . . i
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=
3)

4)

5)

1y

2)

3)

Wprowadza si¢ nastgpujace zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

na terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy wznosi¢ bu-

- dynki parterowe, ze'stromymi dachami i poddaszem uZytkowyrn lub m'aizftkowym

zabudowa rrueszkamowo ustugowa typu hotelowego moze by¢ wyzsza o jedna kondy-

gnacje od zabudowy mieszkaniowej;

budynki usytuowane na stoku opadajacym w kierunku wschodnim powinny by¢ harmo-
nijnie wpisane w krajobraz;

teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP zagospodarowaé w
sposob umozliwiajacy rekreacje dla dzieci i wypoczynek dla oséb starszych. Wprowa-
dzi¢ obiekty matej architektury i boiska do gier matych;

wszystkie obiekty kubaturowe oraz zagospodarowanie dziatek muszq speliaé¢ wysokie
wymogi estetyczne.

§ 6

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

na terenach przeznaczonych pod zabudowe przeznaczenie podstawowe oraz przeznacze-

nie dopuszczalne nie moga naleze¢ do przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé

na srodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko ani

do przedsiewzie¢ dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany.

Wymég ten nie dotyczy komunikacji i infrastruktury technicznej;

dla terenéw, ktérych przeznaczenie zostalo ustalone pod zabudowe, zakazuje sie prze-

kraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu jak dla nastepujacych rodzajéw terenéw -

zgodnie z Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w

sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz.U. nr120, poz.826):

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami IMN-4MN jak dla terenéw mieszkaniowych;

b)  dla terenu zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej z ustugami,. oznaczonego na
rysunku planu symbolem MN/U jak dla terenéw na cele mieszkaniowo-ustugowe;

c) | dla terenu zieleni urzadzone;, 0znaczonego na rysunku planu symbolem ZP jak
dla terenéw pod budynki zwiazane ze stalym lub okresowym pobytem dzieci i
miodziezy

zakazuje si¢ przeksztatcen powierzchni ziemi, zakidcajacych naturalng rzezbe terenu;



4) zakazuje sié'odprowadiaé nieczystosci ptynne do gruntu;

5) na dziatkach oraz na terenie ZP wprowadzi¢ zieleri ozdobna oraz zadrzewienia

i zakrzew1ema Stosowac rosliny z przewagavc gatunkow rod21rnych dostosowane do da--

6) Scieki opadowe na terenach 1MN-4MN, MN/U, z terendw drog doj azdowych 1KD-5KD

rnego siedliska przyrodniczego;

i drogi pleszej KX nalezy docelowo odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej zgodnie z
zapisem zawartym w § 13 ust 4. Scieki opadowe z potaci dachowych odprowadzane do
wod powierzchniowych winny spetnia¢ warunki obowiatzujatcych' przepisow w zakresie
ochrﬁny $rodowiska. Przyjete rozwiazania musza gwarantowac ochrong gruntéw i wod
podziemnych zgodnie z okreslonymi w przepisach szczegolnych wymogami dla obszaru
szczegblnej ochrony wod powierzchniowych — zlewnia chroniona;

7 Venergiq dla celéw grzewczych nalezy wytwarza¢ na bazie paliw nie powodujacych pfze-
kroczenia dopuszczalnych norm emisji, takich jak energia elektryczna, gaz, olej opalowy
itp. Dopuszcza sie stosowanie paliw stalych pod warunkiem, ze urzadzenia do ich spala-
nia beda spetnialy standardy energetyczno-ekologiczne oraz beda posiadaly znak bez-
pieczenstwa ekologicznego;

8) odpady nalezy gromadzi¢ w sposéb selektywny i przekazywac do odzysku lub uniesz-
kodliwienia zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie z gminnym systemem gospo-
darki odpadami;

9) $cieki bytowe odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej, zakazuje sie lokalizacji przydo-
mowych oczyszczalni $ciekdw;

10) realizacja zabudowy nie moze pogorszy¢ stosunk6éw wodnych na terenach przylegtych.
Przy pracach ziemnych nalezy uwzgledni¢ przebudowe urzadzen melioracyjnych. Prze-
budowa urzadzen melioracyjnych wymaga szczegdtowego uzgodnienia — oraz pozwole-

nia wodno-prawnego.

§ 7

Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) zuwagi na potozenie obszaru opracowania w strefie wystepowania stanowisk archeolo-
gicznych inwestorzy sa zobowiazani do zlecenia stalego nadzoru archeologiczno-
konserwatorskiego nad catoscia prac ziemnych a w przypadku odkrycia obiektéw arche-
ologlc7nych zobowwtzam 53 do zlecenia ratowmczych badan archeolog1cznych w_celu

V'-T"‘fj_sporzacdzema ew1denc11 oblektow zabytkowvch oraz skroconeJ dokumerx%zﬁ naukowel




-tych pérti'l obiektow, ktore nastgpnie ulegna bézpowrotnemu zniszczeniu w trakcie prac
budowla‘nyc}; Sposéb realizacji ww. warunkéw konserwatorskich winien by¢ ustalony
z Wydzialem Archeologicznym Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Pozna-
niu; , 7

2) nie okredla sie innych zasad ochrony'dziedzic'twa kulturowego i zabytkdw oraz débr kul-
tury WSpé{CZCWVSI’lej' z uwagi na nie wystepowanie wymienionych z_ag'adnjferfl na obszarze

objetym planem.
§ 8

Okresla si¢ nastepujace wymogi wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje sie stosowania reklam wielkoformatowych;

2) stosowanie reklam dopuszcza sie wylacznie na terenie MN/U — na ogrodzeniach oraz.
wzdtuz nieprzekraczalnych linii zabudowy. Reklamy nalezy objaé jednolitymi standar-
dami grafiki, liternictwa, kolorystyki;

3) elementy zagospodarowania dziatek typu: bramy, forma grafiki numeracji doméw, miej-
sca na odpady powinny by¢ zblizone w doborze materiatem i kolorystyka w poszczegél-
nych kwartatach zabudowy;

4) ogrodzenia frontowe azurowe. Na terenie MN/U dopuszcza si¢ petne odcinki ogrodzea w
miejscach wymagajacych przystoniecia. Stupki z cegly, drewna, metalu lub kamienia na-
turalnego, wypelnienie w formie elementéw drewnianych lub metalowych, odcinki pelne
w formie muruy;

5) dla utrzymania tadu przestrzeni publicznej nalezy egzekwowaé od wiascicieli wymogu
porzadku na terenie przylegtym do nieruchomosci oraz estetycznego wygladu $cian, po-

kry¢ dachowych i ogrodzen.

§ 9

Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) | na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN-4MN nie moze przekraczaé 20%:
b) na terenie zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczonym na rysunku planu

symbolem MN/U nie moze przekraczaé 40%;




2). udziat pomerzchm biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki:

a)

)

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku

- planp symbolam1 IMN-4MN nie moze by¢ nizszy niz-50%;

b) na terenie zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczonym na rysunku planu

symbolem MN/U nie moze by¢ nizszy niz 30%;

‘na tereme zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolem ZP nie mo-

Ze byc nizszy niz 70%.

3) obowiazujace linie zabudowy ustala si¢ na terenie IMN w odlegtosci 6m od frontowych

granic dziatek — zgodnie z rysunkiem planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ w odleglosci 6m od frontowych granic dzia-
tek wzdhuz ulic1KD-5KD oraz wzdiuz drogi pieszej KX - zgodnie z rysunkiem planu.

5) - parametry zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:

2)

b)

gabaryt pionowy: parter plus poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe o tacznej wyso-
kosci nie przekraczajacej od poziomu terenu do kalenicy dachu 10m. Dopuszcza
sie¢ wyzsze elementy techniczne, np. kominy nie przekraczajace wysokosci 12 m
n.p.t.;

dachy strome o nachyleniu 30° — 45°. Dla dachéw dwuspadowych obowiazuje
wymog ustawienia kalenic zgodnie z rysunkiem planu. Wymoég ten dotyczy da-
chéw wielospadowych tylko w przypadku, kiedy kalenice posiadaja dfugos¢ po-
wyzej Sm. Dopuszcza sie, by czesci budynku od strony elewacji ogrodowej po-
siadaty kalenice prostopadie do kalenicy gtéwnej bryty budynku;

pokrycie dachéw: dachéwka, materiaty imitujace dachéwke lub inne tradycyjne

materialy pokryciowe w gamie koloréw: brunatny, ceglasty do ciemnoczerwone-

go.

6) parametry i zasady sytuowania budynkéw gospodarczych lub garazy:

2)

b)

zakazuje sie lokalizowania na jednej dzialce wiecej niz jednego samodzielnego
budynku gospodarczego lub garazu. Dopuszcza sie zlokalizowanie dodatkowego
garazu w obrebie kubatury budynku mieszkalnego;

na terenie 1MN obowiazuje usytuowanie budynkéw gospodarczych zgodne z ry-
sunkiem planu;

na terenach 2MN, 3MN, 4MN budynki gospodarcze lub garaze nalezy sytuowac
jako wolnostojace, jako zespolone z budynkiem mieszkalnym lub przy granicy

dziatki, zaznaczonej na rysunku planu. Na terenie 4MN nalezy uwzgledni¢ ograni-

..czenie zapisane w §12 pkt2. W przypadku zastosowania budynku gospodarczego




d)

f)

g)
h)

lub garazowego wolnostojacego dopuszcza sie usytuowanie go w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziaikz; : -,

dla terenu MIN/U, w przypadku rezygnacji z funkcji ustugowej, obowiazuja takie
same zasady lokalizowania i parametry budynkéw gospodarczych jak dla terenow
2MN, 3MN, 4MN oraz ograniczenie zépisanc w §12 pkt2; -
zrealizowanie usytuowania przy granicy dziatki przez pierwszego z dwoch inwe-
storow, ktérych budynki gospodarcze lub garaze zostaly zaznaczone na rysunku
planu Jjako zespolone narzuca analogiczne rozwiazanie na dzialce sasiedniej;
wysokos¢ od poziomu terenu do okapu dachu maksymalnie 3,2 m;

maksymalna powierzchnia 60 m?;

dachy strome, nawiazujace do dachow budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych

kolorem pokrycia dachowego;

7) parametry zabudowy ustugowej na terenie MN/U:

a)

b)

d)

budynek lub budynki zwiazane z ustugami powinny by¢ usytuowane jako wolno-

stojace lub przy granicy oddzielajacej dwie dziatki, wchodzace w obszar terenu

MN/U;

dopuszcza si¢ powiazanie budynku lub budynkéw zwiazanych z ustugami miedzy

soba lub z budynkiem mieszkalnym poprzez taczniki;

dachy ptaskie lub strome - dwuspadowe, wielospadowe lub w przypadku lokali-

zowania budynku przy granicy — jednospadowe;

maksymalna wysokos$¢ budynkdéw zwiazanych z ustugami od poziomu terenu do

kalenicy dachu nie moze przekroczy¢:

- 14,0 m dla ustug takich jak hotele, motele, pensjonaty itp. w budynku z da-
chem stromym o nachyleniu 30° lub wiekszym:;

- 10,0 m dla ushug takich jak jak hotele, motele, pensjonaty itp. w budynku z
dachem stromym o nachyleniu ponizej 30° lub z dachem plaskim;

- 7m w dla innych ustug wymienionych w § 5 ust.2

dopuszcza si¢ wyzsze elementy techniczne takie jak kominy, maszty, anteny itp.

nie przekraczajace wysokosci 16 m npt.

§10

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na

podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze narazone na nie7vzpieczer’15two

powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.




W prowadza si¢ hastegpuj ace zésady podziatu nieruchomosci:

D

§ 11

dopﬁs,zcz;i sie korekte zaznaczonych na ,rysunkuvplariu podziakéwna dziatki budowlaﬁé— ,

“pod -warunkiem, ze nie spowoduje ona zmniejszenia wielkosci dziatek o wiecej niz

10%;

2)
3)
4)

dopuszcza si€ taczenie projektowanych dziatek;
zakazuje sie wtdrnych podziatéw projektowanych dziatek;
nie przewiduje si¢ scalania 1 podzia&u nieruchomosci, wymagajacych wszczecia proce-

dury w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 12

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytko-

waniu w tym zakazu zabudowy ustala sig:

D

2)

3)

na terenach 1IMN, 4MN, i MN/U ustala sie zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych
w odleglosciach po 7,5m od osi istniejacej linii elektroenergetycznej 15kV w kazda
strone. Zakaz ten nie bedzie obowiazywaé w przypadku likwidacji, przetozenia lub ska-
blowania linii;

budowa nowych budynkéw gospodarczych wymaga zachowania bezpiecznych, okre-
$lonych w odpowiednich przepisach i normach, odlegtosci tych obiektdw od przewo-
doéw roboczych linii 15kV;

na terenach 1IMN, 4MN, MN/U, E i KX wprowadza si¢ ograniczenie polegajace na za-
kazie sadzenia roslinnosci wysokiej] w odlegtosciach po 7,5m od osi istniejacej linii
elektroenergetycznej 15kV w kazda strone. Ograniczenie to nie bedzie obowiazywaé w

przypadku likwidacji, przetozenia lub skablowania linii.

§ 13

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji

i infrastruktury techniczne;j:

1. Komunikacja

D

dla obstugi komunikacyjnej terenow ustala si¢ uktad drogowy ktory tworza:




a) ismiejqca droga powiatowa KD 2147P — pbza obszarem objetym planem, do ktorej
docelowo bedzie wlaczona sieé drég dOJazdowych pro;ektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b)  istniejace dwie drogi gminne 1KDG i 2KDG — poza obszarem objetym planem,
posmdamce kontynuacje poprzez drogi projektowane. Droge gmmnaL przylegajaca :
od zachodu do obszaru objetego planem ( IKDG) nalezy poszerzyc do szerokosci
10m o pas terenu o szerokosci 2- 4m, oznaczony na rysunku planu symbolem kd,
ko§ztem dziatki o nr ewid. 225/7;

¢)  projektowane drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-
5KD o szerokosci 10m w liniach rozgraniczajacych;

d)  projektowana droga piesza, oznaczona na rysunku planu symbolem KX o szero-
kosci 6m w liniach rozgraniczajacych z poszerzeniem wynikajacym z istniejacego
podziatu geodezyjnego. W obrebie poszerzenia teren poza nawierzchnia utwar-
dzona nalezy zago'spodarowaé w formie zieleni niskiej;

e)  w celu odprowadzenia wéd opadowych z terenéw drég nalezy zrealizowaé doce-
lowo kanalizacje deszczowa. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza
si¢ wykonanie dla drég nawierzchni przepuszczalne;j.

2) na obszarze objetym planem nalezy zabezpieczyé na terenie wiasnym kazdej dziatki
miejsca postojowe dla samochoddw osobowych w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska

na kazda dzialke w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, 3 stanowiska na 10 za-
4 trudnionych lub uzytkownikéw ustug, 2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzyt-
" kowej ustug w tym miejsca postojowe dla 0séb niepetnosprawnych;

3) w przypadku, gdyby funkcja ustugowa wymagata obstugi samochodami cigzarowymi
ustala si¢ obowiazek zorganizowania miejsc przetadunku na dziatkach w obrebie terenu,
0znaczonego na rysunku planu symbolem MN/U.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) istniejaca sieé wodociagowa nalezy doprowadzié siecig rozdzielcza do obszaru objetego
opracowaniem,

2) woda dla celéw przeciwpozarowych powinna by¢ dostgpna w ilosci zapewniajacej jej
wymagane zapotrzebowanie dla celdw przeciwpozarowych z urzadzen stuzacych do jej
dostarczania do celow sanitarnych i technologicznych. W przypadku braku warunkéw
techhicznych dopuszcza sie inne rownorzedne rozwiazanie.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala si¢ budowe kanalizacji sanitarnej i odprowadzenie

sciekéw do pobliskiej oczyszczalni. Zakazuje sie lokalizacji przydomowych oczyszczalni

sciekdow.




= 4. Dla ;)dprowadzenia Sciekow deszczowych ustala sie:
7 1) na tereme IMN-4MN wody opadowe odprowad21c 1ndyw1dua1me poprzez odprowadze—
- nie pow1erzchmowe na tereny zielone wokét zabudowan do dotéw chlonnych lub do

i ,zblormkow retencyjnych . :

2) na terenie MN/U- ,scl_gklropa_dowe odprowadzié¢ docelowo do gminnej- kanalizacji desz-
czowej na podstawie warunkéw technicznych podanych przez wiasciciela kanalizacji
‘deszczowej. Scieki o ponadnormatywnych zanieczyszczeniach wstepnie podézyS'cié
w separatc;rach przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej. Do czasu zreali-
zowania sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie indywidualne rozwiazania w zakre-
sie gospodarki wodami opadowymi zgodnie z obowiazujacymi przepisami oéhrony sro-
“dowiska;

3) scieki opadowe z terenéw drég odprowadzié¢ docelowo do gminnej kanalizacji deszczo-
Wwej po wstepnym podczyszczeniu w separatorach. Do czasu realizacji kanalizacji desz-
czowej dopuszcza si¢ wykonanie dla drég nawierzchni przepuszczalnej i stosowanie
rozwiazan w zakresie gospodarki wodami 6padowymi zgodnie z obowiazujacymi prze-
pisami ochrony srodowiska.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna nalezy:

1) projektowang sie¢ elektroenergetyczng prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég,

2) energie elektryczna doprowadzié z istniejacej sieci. Stacje transformatorowa zlokalizo-
wac na terenie infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, 0znaczonym na rysunku
planu symbolem E. Dopuszcza sie zmiang lokalizacji stacji transformatorowej na inne
miejsce, po uzgodnieniu z zakladem energetycznym i uzyskaniu odpowiedniej stuzebno-
sci gruntowej;

3) wszelkie nieuniknione kolizje muszg by¢ usunigte kosztem jednostek organizacyjnych,
powodujacych ich powstanie, na podstawie warunkéw uzyskanych w ENEA Operator
Sp. z 0o. Rejon Dystrybucji Gniezno;

4) wzdhuiz istniejacej linii elektroenergetycznej 15kV obowiazuja: zakaz i ograniczenie,
zgodnie z zapisem w §12.

6. Energie dla celow grzewczych wytwarzac na bazie paliw nie powodujacych przekroczenia
dopuszczalnych norm emisji, takich jak energia elektryczna, gaz, olej opatowy itp. Dopusz-
cza si¢ stosowanie paliw statych pod warunkiem, ze urzadzenia do ich spalania beda spelnia-
ly standardy energetyczno-ekologiczne oraz beda posiadaty znak bezpieczefstwa ekolo-
gicznego.

7. W zakresie telekomunikacji zaopatrzenie w tacza telefoniczne powinno si¢ odbywa¢ z sieci

projektowanej w liniach rozgraniczaj‘atcych drég.




8. Dopuszcza sie lokalizowanie na obszarze oqutyfn planem urzadzen terchnicznych obshugi
- obiektéw budowlanych i obiektdw pomocniczych stuzacych zaopatrzemu w wodg, energie
elektryczng oraz zmaczane z odprowadzeniem $ciekéw lub innymi elementaml uzbrOJenla

pod warunkiem uzyskania odpowiedniej stuzebnosci gruntowe;j.

9. Inne elementy iizbroj enia — na warunkach okreélbnych w przepisach szczegélnych.
§ 15

Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

ROZDZIAL 3

Przepisy koncowe
§ 16

Ustala sig stawke, shuzaca naliczaniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
w wysokosci 30%.

§ 17
Wykonanie uchwaty powierza Wéjtowi Gminy Kiszkowo.

§ 18
Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikiem graficznym nr 1 — rysunek planu
stanowiacym integralng cze$¢ uchwaty, podlegaja publikacji w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

§ 19

Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY ’
/Rady Grnmy ‘
K!z ' oo Sl o
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Szkolna 2

~62-280Kiszkowo

UZASABN IENIE
do Uchwaly Rady Gmmy szzkowo Nr XV/103/08

z dnia 28 marca 2008 X.

Mlejscowy plan zagospodarowama przestrzennego terenow zabudowy mleszkamowe];
w KISZKOWIE, dzialki 232/8 i 225/7

opracowany zostat zgodme Z przepisami:

ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz. U. nr 142
22001 r. poz. 1591 ze zm.),

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U.
nr 80z 2003 r.

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymagane-
go zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dz.U. nr 164
poz. 1587 z 2003 r.

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 I. W sprawie warunkéw tech-
nicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie — Dz. U. Nr 75 2002
I. poz. 690

prawo ochrony srodowiska ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Dz.U. Nr 129 poz. 902
z2006r.

rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodza-
J6w przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz szczegdtowych
uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu
o0 oddzialywaniu  na  $rodowisko Dz U. Nr 257,  poz. 2573
z 3 grudnia 2004 r.

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegbto-
wych warunkéw, jakim powinna odpowiadaé prognoza oddziatywania na $rodowisko
dotyczaca projektow miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Dz.U. Nr
197, poz. 1667z 2002 r.

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 121,
poz. 1226 z 2004 r.

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami Dz. U. Nr
162 poz. 1568 z 2003 r.

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — Dz. U. nr 92, poz. 880 z 2004 r.




_  ustawy z dnia 14 marca 1985 1. o Pafistwowej Inspekcji Sanitarnej — Dz. U. nr 90 poz.
575z 1998 z p6zn. zm.

—  ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — prawo budowlane- jedn. tekst Dz. U. nr 207 poz. 2016

z 2003 r. z pbzn. zm.

— ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruc_homos’ciami — Dz. U. nr 261 po,z.r

2603 z 2004 r. z pdzn. zm.

— ustawy z dnia 21 marca 1985 1. 0 drogach publicznych — Dz. U. nr 204 poz. 2086 z 2004

z pOZn. zm.

Prace nad planem wykonano w oparciu o uchwate Rady Gminy Kiszkowo Nr I11/16/2006 z dnia
28 grudnia 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej w Kiszkowie, dziatki nr ewid. 232/8
i225/7.

Plan 7awiera czes¢ tekstowa, graficzna oraz rozstrzygniecia. Pla:: jest zgodny z zapisami studium
{ z przepisami odrebnymi. Czynnosci formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzonej do-
kumentacji prac planistycznych.

Projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ komisji urbanistyczno-architektonicznej — 25.06.2007 r.
W dniach od 25.07.2007 r. do 17.08.2007 r. udostepniony byt do opinii i uzgodnien przy
uwzglednieniu ustalen art. 17 ust. 1 pkt 6, pkt 7, pkt 9 oraz art. 25 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do projektu planu sporzadzono prognoze wplywu ustalen planu na dochody wiasne i wydatki
gminy zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej; ktore naleza do za-
dan wiasnych gminy.

W dniach od 20.11.2007 r. do 03.01.2008 r. w siedzibie Urzedu projekt planu wylozony byt do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko.

W dniu 18.12.2007 r. zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie planu roz-
wigzaniami.

Do projektu planu nie wniesiono uwag.

Po uchwaleniu planu uchwata wraz z zatacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych be-

dzie przekazana wojewodzie w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawa.

PRZEWODNICZACY
/Rady Gminy

;o s

N 45 | -

inz. Kazimiers Barariczak

fax (061) 428-70-11 _ . | -
|
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. Zalacznik nr2  do Uchwaly Nr XV/403 / OF..... z dnia .Z5. marcg 2060,
' Rady Grhiny \"% Kiszkowie W sprawie uchwalénia' m.p.z.p.
terendéw zabudowy mieszkaniowej w Kiszkowie, dziatki nre
232/81225/7

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY W KISZKOWIE

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozZonego do publicznego
wgladu projektu m.p.z.p. terenéw zabudowy mieszkaniowej w Kiszkowie,
dzialki nr ewid. 232/8 i 225/7

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada

Gminy w Kiszkowierozs tr z Y g a co nastepuje:

Na podstawie oswiadczenia Wéjta Gminy z dnia 17.01.2008 r. w Sprawie
braku uwag do projektu czesciowej zmiany miejscowego planu zZagospodarowania
przestrzennego terendow zabudowy mieszkaniowe] w Kiszkowie, dzialki nr ewid.
232/8 1 225/7 wyloZzonego do publicznego wgladu wraz z prognozg skutké“\z
wplywu ustalen na srodowisko, w dniach od 20.11.2007 r. do 03.01.2008 r. nie

rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady




Zalacznik nr 3 do Uchwaly Nr Xv/[103 / o — z dnia £8. marea, 2008
Rady Gminy w Kiszkowie w sprawie uchwalenia m.p.z.p.

terenow zabudowy mieszkaniowej w Kiszkowie, dziatki nr ewid.

232/81225/7

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY KISZKOWO

o sposobie realizacji zapisanych w planie zadaf z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania w m.p.z.p. terenéw zabudowy

mieszkaniowej w Kiszkowie, dzialtki nr ewid. 232/8 i 225/7

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami), art. 7
ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.717) i art. 111, ust. 2 pkt 1
ustawy z 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15,
poz. 148, Nr 45, poz. 391 iNr 65 poz. 594) Rada Gminy w Kiszkowie

rozstrzygaconastepuje:

I. Sposob realizacji

Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nie dotycza

przedsiewzieé¢, ktére naleza do zadan wlasnych gminy to:

1) budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i kanalizacji
deszczowej. Przedsiewziecia te bedsq realizowane przy partycypacii

wilascicieli gruntéw w oparciu o stosowne przepisy

2) drogi dojazdowe wewnetrzne oznaczone symbolarmir od 1KD do 5KD-
o lacznej dlugosci okoto 1000 m i szerokosci- 10 m w liniach
rozgraniczajacych oraz teren drogi pieszej oznaczony symbolem KX

o dhugosci ok. 160 m i szerokosci ok. 6,5 m
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3) teren na poszerzenie istniejacej drogi gminnej oznaczony symbolem kd
o dlugosci ok. 160 m i sze ciod 2,0 do 4,0 m bedzie przekazany na

rZE€Cz gminy w oparciu o stosowne przepisy

4) zadania w zakresie gospodarkl odpadami realizowane beda zgodnie

z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw odrebnych

S) za podstawe przyjecia realizacji zadan okreslonych w miejscowym
planie zagospodarowanla przestrzennego, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, stanowi¢ ‘bedg przepisy wieloletniego Programu

Inwestycyjnego gminy Kiszkowo.

6) Uchwalenie planu miejscowego nie wywoluje kosztow zwiazanych
z wyplata  odszkodowan na skutek  zmniejszenia wartosci

nieruchomosci.

II. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zrédla finansowania — inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
i komunikacji wyszczegélnione w punktach I objete realizacja z tytutu
sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego beda finansowane z budzety gminy, kredytéw, funduszy
unijnych, przy udziale inwestoréw zewnetrznych w oparciu o ustawe z dnia
26 listopada 1998 r. o finansach publicznych i przy uwzglednieniu

horyzontu czasowego dla poszczegélnych zadan i sposobu ich realizacji.

Wykaz inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy jest materialem do
formulowania zadan wieloletniego planu inwestycyjnego gminy. '

A

'DRZLJij ICZALY

Rad iny .
R inz. Kazimiers Barafeobh
Przewodn1czacy Rady




