Kiszkowo, dnia 29.11.2017 .

e Spmwy ................................... :
BUA.6733.12.2017

‘DECYZJA

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2, art. 59 ust. 1, art. 60 i art. 61 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz
art.104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1257), po rozpatrzeniu wniosku:

Gminy Kiszkowo
62-280 Kiszkowo, ul. Szkolna 2

z dnia 24.10.2017 r., w sprawie ustalenia lokalizacji dla inwestycji celu publicznego, polegajacej na
budowie budynku centrum integracji mieszkancéow (Swietlicy wiejskiej)
na dzialce nr geod. 63/29, ark.1, obrgb Ujazd, gm. Kiszkowo,
ustalam warunki dla lokalizacji inwestycji celu publicznego, obj¢tej wnioskiem.

1. Rodzaj inwestycji:
budowa budynku centrum integracji mieszkancéw (Swietlicy wiejskiej);
2. Lokalizacja:
dziatka nr geod. 63/29, ark.1, obrgb Ujazd, gm. Kiszkowo;
3. Ustala si¢ nastepujgce warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania oraz zabudowy
terenu w zakresie:
3.1. warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) funkcja inwestycji: obiekt o$wiaty i kultury (Swietlica wiejska);

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 10,0 m od granicy dzialki, zgodnie z

zalgcznikiem graficznym,;

c) parametry inwestycji:

- powierzchnia zabudowy 100 m?,
- geometria dachu: dach ptaski lub skosny dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia
potaci 20-45°,
- 1 kondygnacja.
3.2. ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspélczesne;j:

a) inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ wymienionych w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢é mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397),

b)  w trakcie prac budowlanych Inwestor zobowiazany jest uwzgledni¢ ochrong srodowiska
na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu oraz stosunkéw wodnych;

c) prace ziemne oraz inne roboty zwiagzane z wykorzystaniem sprzgtu mechanicznego lub
urzadzen technicznych prowadzone w poblizu drzew i na terenach zieleni lub
zadrzewieniach powinny by¢é wykonywane w spos6b najmniej szkodzacy drzewom i
krzewom;

d) zachowat i zglosi¢ ewentualne napotkane obiekty archeologiczne do Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3.3. obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) sposéb zaopatrzenia w wode: z sieci wodociggowej;

b) sposob odprowadzania $cieké6w: do sieci kanalizacji sanitarne;j;

c) sposéb zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: z istniejacej sieci energoelektrycznej; w
energi¢ cieplng: wg indywidualnych rozwigzan;



3.4.

3.5.

d)  sposéb zaopatrzenia w $rodki tacznosci: na warunkach gestora sieci;

e)  spos6b odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych: na wiasny teren;

f)  sposéb gospodarowania odpadami: zgodnié z Ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o
odpadach (tekst jednolity Dz.U. z 2013 poz. 21) oraz z Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996
r. o utrzymaniu czysto$ci i porzagdku w gminach (tekst jednolity Dz.U. z 2012 poz. 391 z
pOzniejszymi zmianami); !

g) dostgp do drogi gminnej — dziatki nr 64;

h)  wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych: zapewni¢ w granicach dziatki, minimum
4 miejsca postojowe.

Wymagania dotyczace ochrony interesu publicznego i 0séb trzecich:

a)  sposoby usunigcia ewentualnych kolizji z uzbrojeniem terenu, powinny by¢ okreslone na
etapie sporzadzania dokumentacji projektowej w uzgodnieniu z wilascicielami
infrastruktury technicznej;

b) projektowany obiekt budowlany powinien spelnia¢ wymogi okreslone w art.5 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. Nr 243, poz. 1623 z pdzniejszymi
zmianami);

¢) niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieni
0s6b trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

nie dotyczy.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznacza si¢ na kopii mapy ewidencyjnej w skali

1:1000, stanowigcej integralng czesé decyzji.
S. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nielesne.

Inne warunki:

Nalezy zachowa¢ zgodne z przepisami prawa budowlanego i Polskimi Normami, a w
szczegOlnosci:

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2013 poz. 1409 ze zm.),
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75,
poz. 690 ze zm.),

ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2013 poz. 260 ze zm.),
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.
U.z 1999 r., nr 43, poz. 430 ze zm.),

rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1589),

Ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekéw (Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz. 858, ze zmianami),

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U. z 2013 poz. 1232 ze
zm.),

ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2012 poz. 145),

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2013 poz. 627 ze zm.),
ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o wudostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko (Dz.U. z 2013 poz. 1235).

Odlegtosci projektowanych obiektéw od infrastruktury podziemnej i nadziemnej, przebiegajacej przez
teren objety wnioskiem i w jego bezposrednim otoczeniu, zaleca si¢ uzgodnienie tych odleglosci z
wiascicielami sieci. Dopuszcza si¢ usunigcie kolizji na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci.



UZASADNIENIE

Dnia 24.10.2017 roku wplynat do tut. urzgdu wnio§ek w przedmiotowej sprawie.
W chwili obecnej teren, ktérego dotyczy wniosek, nie jest objety planem miejscowym i nie lezy na
obszarze, w odniesieniu do ktérego istnieje obowigzek sporzadzenia planu na podstawie przepiséw
odrebnych. W takiej sytuacji, zgodnie z przepisem art. 50, ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, realizacja inwestycji okreslonej we wniosku wymaga wydania
decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.
W postgpowaniu, zwigzanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji dla inwestycji celu
publicznego, dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych, jak réwniez analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji — stosownie do art. 53, ust. 3, pkt 1 i 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustalono takze, iz na przedmiotowym terenie nie planuje si¢ inwestycji celu publicznego, o ktérych
mowa w art. 39, ust. 3 pkt 3 i art. 48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w
odniesieniu do terendw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
W wyniku analizy materiatu dowodowego stwierdzono, e planowana inwestycja spetnia wymagania
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W zwiazku z powyzszym, po rozpatrzeniu wszystkich okolicznosci faktycznych i prawnych,
orzeczono jak w sentencji.
Projekt przedmiotowej decyzji zostal sporzadzony przez dr inz. arch. Agnieszke Pakulska-Schoen,
WOIA nr ewid. WP-0640, TUP.

POUCZENIE

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wiaze organ wydajacy decyzje o
pozwoleniu na budowe. Stwierdzenie wygasnigcia decyzji nastapi, zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w razie:

- uzyskania pozwolenia na budowg przez innego wnioskodawce,

- uchwalenia dla tego terenu planu miejscowego, ktérego ustalenia beda inne niz w wydanej decyzji.
Powyzsza decyzja nie jest pozwoleniem na budoweg i nie upowaznia do jej rozpoczecia. Do budowy
mozna przystapi¢ po uzyskaniu pozwolenia na budowg, o ktére nalezy wystapi¢ z wnioskiem w
Starostwie Powiatowym.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Poznaniu za posrednictwem Wéjta Gminy Kiszkowo, w terminie 14 dni od jej dorgczenia. Zgodnie z
art. 53, ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odwotanie od decyzji celu
publicznego powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢ istote i zakres zgdania
bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé dowody uzasadniajace to zadanie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania Strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostatéczna, it ‘prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest &hwoém zaskarzenia decyzji. Nie jest mozliwe skuteczne
cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu siqjﬁfawiﬁdwwmeswma odwotania.

W zaljczeniu: O\, sisad® 00/ PROJEKT DECYZJI PRZYGOTOWALA
- zalacznik graficzny do decyzji (mapa) ' ‘ 4
- cze$¢ opisowa przeprowadzone;j anallzy,'
Otrzymuja:
- Whnioskodawca,
- Strony postgpowania wg rozdzielnika,
- Ala.




Zalgcznik do decyzji nr BUA.6733.12.2017

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
W ZAKRESIE WARUNKOW O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST. 1 -5
USTAWY O PLANOWANIU PRZESTRZENNYM
(na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. — Dz.U.Nr.164, poz. 1588)

wnioskodawca:
Gmina Kiszkowo
62-280 Kiszkowo, ul. Szkolna 2

Inwestycja:

budowa budynku centrum integracji mieszkancow ($wietlicy wiejskiej);
Rodzaj inwestycji:

budynek uzytecznosci publicznej;

Lokalizacja:

dziatka nr geod. 63/29, ark.1, obreb Ujazd, gm. Kiszkowo;
Charakterystyka wnioskowanej dziatki:

- dziatka niezabudowana,

- grunty orne klasy RIVb o powierzchni 0,1000 ha;
Charakterystyka inwestycji:

e parametry:

- powierzchnia zabudowy 100 m?,

- geometria dachu: plaski, dwu- lub wielospadowy,

- 1 kondygnacja.

Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji:

a. Teren, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji, nie podlega ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych ani nie jest potozony w granicach terenu gérniczego.

b. Teren, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji, nie jest zagrozony osuwaniem si¢
mas ziemnych.

c. Uzytkowanie dzialek zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkow.

d. Teren, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji, nie jest polozony w obszarze
intensywnego osadnictwa pradziejowego i historycznego, objetym ochrona
konserwatorska.

e. Inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ wymienionych w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397).

Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z
przepiséw odr¢bnych:

Po analizie przepiséw odrgbnych, odnoszacych si¢ do terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji stwierdzono, ze niezbedne jest wprowadzenie nastgpujacych warunkéw izasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z tych przepiséw:

— odlegloéci od istniejacej zabudowy oraz istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

— nalezy zastosowaé urzadzenia nieucigzliwe dla srodowiska, nieemitujace zanieczyszczen ani
pytow;

— planowana inwestycja nie moze stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow;

— zastosowane urzadzenia nie moga emitowaé hataséw, wibracji i zanieczyszczen;

— Planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzigé, o ktérych mowa w art. 59 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U.



22013 r., poz. 1235 ze zm.) i nie znajduje si¢ w katalogu zawartym w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na érodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397 ze zm.).

opracowanie:

dr inz.arch. Agnieszka Pgkulska-Schoen
WOIA nrgwid. WP-0640

Urzad Gminy Kiszkewo
}
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